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EJEMPLO DE CALCULO DEL PRECIO DE UN RUBRO:

SUPERFICIE COMPUTABLE para el Precio del Modelo = 1.948 m2
Precio del Rubro XX=$/m2 x 1948 m2 x incidencia porcentual del Rubro XX

COMPOSICION PORCENTUAL DEL PRECIO

MAND DE O8RS i) 37355

MATERIALES iz 31.45%

PROWISIONES DE TERCERDE 3| 5.02%

COSTO COSTO ] 7538%
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oct-15 ¥ 12e3.0n21| ¢ TO4963671] & 187212712 | ¢ 22BE6.77E,06 | £ 209113202 | ¢ 24 B46.907 07
now-1% k3 128340121 | % BI04.31966 | § 194378613 | £ 20871701 | § ZOSEEIZIE | £ 2B183.725,18
dic-15 i 1283400121 % 587941699 ] & 219489062 | & 239083882 | & 2073486583 | & 26.981.776,35
ene-16 ¥ 12e3.0n21| ¢ SM2EME | 223046706 | & 24182.0M5,09 ) £ 207346653 | § 2E.266.471E1
feb-18 i 1283400121 & 1014396380 | & 2ETETIRIT | & 2020469039 | & 207340603 | & 273281469
mar-16 i 128340021 ] % 1035640317 | & 228691756 | & 2E4TFINGS | & 2132 7THE | & 2761007356
abr-18 ¥ 16.869.492.02 | % 048627292 | § 22407 | & 2EE87.90801) & 232317400 & 30102310
may-16 i 16.808.458202 | & 060497652 | & 238638020 | & 2880085374 | & 23231740 & FATH0ET B4
jun-16 i 15.859.45202 | & 073530493 | & 2415.21021 | & 23.010.00716 | & 2.263.885.02 | & 27389618
jul-1& ¥ 1628087241 % o075 | 2.439.224.82 | & 22490048 | £ 2.262.02649 | § 21.587.013,98
ago-16 i 1583097241 § 1077489458 | & 240702292 | & 2941548482 | & Z2EZ03EM | & FETTRELTE
zep-16 ki 150809724 | & 127175068 | & 200477926 | & 296BT 0236 | & 226997426 | & HA2TATER
oct-16 ¥ 1754622684 | & NA2388 | & 2HIBEM426 | £ 26285499 | & 2406551881 & 33EEEATIA0
now-16 i rh4b22604 | & 0E4EIZEE | & 254420024 | £ IR AN 240591881 % 33.5E0.060,55
dic-16 ki rh45.22604 | & 1267201296 | % 204520404 | & J2TE2 46405 ) & 240591881 % 35.168.392,95
ene-17 ¥ 16.154.267.09 | & ZaN38e| 2HELA46E | £ 2363496204 | § 242667107 [ & 2596062371
feb-17 i 1215426709 | 1288186245 | & 264508187 | ¢ JTEEEEM ) E 244595068 | ¢ 3612776309
mar-17 + 1515486709 | & 13103306887 | % 2EGR32TAT | & F3916.80094 | & 244598068 | & 3636245161
abr-17 ¥ 2012476053 | & 12.495.584.21 | % ZETRE4LET [ & JE295.9359.72 | § 24058569 | & 389366254
may-17 i 2014766100 | ¢ 1276407195 | & 2720242065 | ¢ JEEIEATEN | ¥ 28152102 | § 3945218794
jun-17 + 20.156.680,60 | & 13.769.769,90 | 272524356 | & JE.EG1EE44E | & 283039387 | & 39.581.948.33
jul-17 ¥ 2RAEY.078.85 | & 403366062 | § 2.966.075,08 | SAIE6.82365 | & 216698001 | & 4232180368
ago-17 i 22.24TEBEYR | & 140379372 & 29777004 ¢ 026208987 | ¢ 226446169 | & 42.527.05156
sep-17 + 22M4TEBETE | & 1447199150 | % B0 & 39844 695,06 | & 326446169 | & 43.104.156. 75
oct-17 ¥ 2224TEEETE | £ 146003573 & 2.04E.653.06 | & 2989569660 | £ Z2E446069 | & 43.160.158,23
now-17 i 1940172549 | ¢ 15.002.119.40 | & J0EE.28826 | ¢ ITATENIIM | E 236260377 | & 39.829.786.91
dic-17 + 1940172649 | & 15.218.866,51 | % 36389133 | % ITTR44TIEZ | % 30744694 | & 40.862.920,26
ene-18 ¥ 1940172649 | & 1580953687 | & J2EENM04E | & IATTITEIT | £ J07E44E54 | £ 41.666.819,71
feb-12 i 1967420458 | & 1625087662 | & J23126864 | ¢ 2905652990 | ¢ 2072922014 | % 42235465204
mar-18 + 1984223430 | % 647374652 | & 315285967 | & 39473639458 | & 308780879 | % 42 571.348,27




FENEFICID DE EMPRESAFRECIO DE EJECUCION PROYECTO ¥ DIRECCION TaSASY DERECHOS FRECIO 2
oct-15 [ 20409752 | ¢ 2780100499 | ¢ 112870000 | ¢ 4480110 | ¢ 2962480609 | ¢ 15137 40
now-15 E 327388479 [ & 2B4R7E1398 | & 112870000 | % B47.30010 | § 023608 | & 16.620,18
dic-15 E 337763080 | & 28369 406,16 | & 112870000 | % B44.230110 | § 113280726 | & 16.981,82
eng-16 ¥ Iq ¢ 2966068202 | ¢ 112870000 | ¢ 4480110 | ¢ 44208402 ) ¢ 16,140,539
feb-16 E 3652683,10 | & 30.630.806,00 | & 112570000 | $ G45.90110 | § JZERL407| % 1623254
mar-16 E 3629.30956 | 19338312 | § 1232108.50 | % B48.90110 | § 3314039272 | & 17.012,26
abr-16 ¥ 40144020 £ 2504252291 & 129210850 | ¢ E42.90110 | ¢ 3690283201 ¢ 1295213
may-16 ¥ $052E23E2 | ¢ JE.22EE0146 | & 128210250 | ¢ EE2EOEE0 [ ¢ ITATIMETE | & 19.081.60
jun-16 E 4.0EG.EOES0 | & 256330960268 | £ 17736010 | & B44.230110 | § JTFETA04E9 ) § 19382 B6
Jul-18 ¥ 40e382 | 3069332080 | & 177056 | & B3 # JB0TEE0TF | & 19.562,25
ago-16 ¥ +18077.82 | & J5.795.59956 | ¢ 1L7TOE00ES | & B4 74606 [ ¢ 20094674 | § 19676
sep-16 E 416067156 | SE072.04867 | & 24281126 | ¢ E42T4EEE | § 3314980638 | £ 20.057,28
oct-16 E 4.376EE35D | 2803452738 | £ 243306602 | § B44.230110 | § MUZIME| $ 21104,70
now-16 ¥ LIEZB0TET | & ITI22BE042 | ¢ ZAIIE0TEDT | & 4480110 | ¢ HOMZTTIE | & 2104767
dic-16 ¥ 457188078 | & 974027274 | & 242604307 | & 4480110 [ ¢ 4281001651 | & 2187622
ene-17 E 4ET4EEE02 | & A0E36.239175 | & 242254641 & B44.230110 | § 4170273801 £ 2243444
feb-17 ¥ 4EIEE09.20 | & 4082437229 | & 242319986 | & 4480110 [ 4TBUZIVIEN | & 2253179
mar-17 ¥ dravaieT ¢ 02957032 | & 242206464 | & 4480110 | ¢ 4415643607 | § 22EET 34
abr-17 E GOELT4E.30 | & 4399807372 | £ 2EREAT2Z | & BROTOLI0 | § 4TE0644604 | § 24 283,86
may-17 E Gl2aTeeda| & 4468097237 | § 283688279 | & Tanadaz | § 4213269648 | § 2474240
jun-17 ¥ BMEERRIE | ¢ H4T27ENES | E I0ITITIED | ¢ 93700352 [ ¢ 470180280 ) § 25.000,71
jul-17 E SA0LO3448 [ & ATE23638 13| & 303303553 | $ 23700355 | £ S17I9653.26 | § 26.530,94
ago-17 E GA28.61E,70 | & 4305666827 | § J04E24TES | £ 3700858 | § G2O3R82648 | § 2671370
sep-17 ¥ BEDL19028 | ¢ A0 TIME ] E 0428N42 ) ¢ 937.00952 [ ¢ B2E9318014 | ¢ 27.043,61
oct-17 ¥ BEI0S205E | ¢ 4277097086 | ¢ TMETNZY | & 93700352 [ ¢ BROGZEI06D | & 2723468
now-17 E BATTETRI0( & A5.007 669,21 & 3286808636 | & 3700858 | § 492156616 | £ 26.272,61
dic-17 3 BHZITAED | & 4E.176.099,90 | $ 334462658 | & 93700858 | § GO46E7I606 | § 25.901,55
eng-13 ¥ 40220656 | ¢ 4698507628 | ¢ T24008800 ) ¢ 93700352 [ ¢ BL236ITI06 | ¢ 2630115
feb-13 E BASOENETY | & ATT2E0E031 | & 333683398 | & 3700858 | £ B1932.804.38 | & 26633,
mar-18 E BAI427EHM | & 1210662468 | & 333636083 | § 3700858 | § G2A7TA95.09 ) & 2688781

Memoria descriptiva MODELO ED-01

Edificio para el cdlculo del indice de la Construccién en La Plata

Se trata de un edificio de viviendas multifamiliar ubicado en la zona U/C1, sobre un terreno de 10m de
frente por 30m de fondo.

En cota -1.35m y +1,50m se desarrollan las cocheras; 7 cubiertas y 5 descubiertas.

En planta baja se encuentra el hall de entrada y la vivienda del portero (2 dormitorios)

En las 9 plantas tipo se disponen 3 U.F. de 1 dormitorio cada una.

Cuenta con una terraza accesible por escalera, sin llegada de ascensor.

Estructura y Mamposteria: La estructura es de hormigén armado independiente segun calculo estructural,
los muros exteriores son de ladrillo hueco ceramico de 18 cm. con revoque impermeable, grueso y
terminacion revestimiento impermeable plastico en frente y contrafrente tipo Miksa. Los muros interiores
son de ladrillo hueco cerdmico de 8 y de 12 cm. con revoque grueso y enduido. En espacios comunes los
muros llevaran revoque grueso y enduido plastico.

Pisos: El hall de acceso en planta baja y los palieres son de porcelanato 45X45 . En las unidades, son de
porcelanato 30x30. Las aéreas de servicios cocinas y bafos tienen piso cerdmico con zécalos idem piso. La
escalera es de cemento alisado con nariz metdlica y pintura Epoxi como terminacién. Los balcones tienen
Ceramico esmaltado. Lajas de H° A° lavadas en azotea y vereda lateral de acceso a cocheras. H® A°
terminado con cemento alisado en cocheras.

Carpinterias: Las puertas de acceso a los departamentos son de madera maciza, con herrajes completos y
cerradura de seguridad. Las interiores seran tipo placa, doble contacto, marcos de chapa, hojas en terciado
4mm con bastidores macizos y estructura tipo nido de abeja, los herrajes seran tipo sanatorio.

La carpinteria exterior como ventanas y puertas ventanas son en aluminio pintado linea Médena. Barandas

de balcones y terrazas, ciegas en mamposteria, con pasamano superior.



Mobiliario fijo: Frentes de placard, de piso a techo con sistema de herrajes Haffele, mueble bajo mesada
con divisiones de aglomerado melaminico, con detalles en aluminio anodizado.

Revestimientos: En bafos y cocinas de cerdmico blanco satinado 0.20 x 0.30 metros marca San Lorenzo o
similar. Con guarda decorativa en todo su perimetro.

Mesadas: De granito natural gris mara con bacha doble de acero inoxidable marca “Mi Pileta Mod. 305" (o
similar).

Artefacto de baio: Bafadera de chapa enlozada de color blanco y artefactos marca “Ferrum linea Bari
blanco”.

Calefaccién: Se instalaran los conductos necesarios para el funcionamiento de equipos individuales tipo
Split.

Equipamiento: El ascensor serd de puertas automaticas tanto en el coche como en los palieres, llegando
hasta el ultimo nivel de viviendas

El sistema de presurizacién de escalera de incendio sera con puertas anti fuego y cierre hermético.

El sistema de cafierias de incendio estard presurizado de acuerdo a la normativa vigente y tendra sistema
de deteccion de humos.

Instalacion eléctrica: Cumplird con toda la norma vigente y se realizara en conductoras normalizados,
embutidos y con bocas de iluminacion, teléfono, TV-video cable y portero eléctrico.

Las instalaciones eléctricas, se realizardn bajo normas y reglamentos vigentes que indican: EDELAP y LA
ASOCIACION ELECTROTECNICA ARGENTINA para instalaciones eléctricas en inmuebles, se emplearan
canos y cajas semipesados con conectores metalicos. Los cables seran del tipo antillama de secciones
acorde a las demandas actuales y su posible crecimiento en el tiempo. Los sistemas (bastidores, modulos y
tapas) seran de primera calidad tipo SXXI 6 equivalente.

Entradas para television por cable e Internet y de telefonia en los ambientes principales y tomas de usos
especiales para la futura instalacién de equipos de A.Ac.

Toda la instalacién tendra la puesta a tierra reglamentaria y sistema de pararrayos.

Tablero Seccional por cada unidad funcional con térmica y Disyuntor.

Instalaciones sanitarias y de gas: Serd realizada reglamentariamente y con materiales de primera calidad,
marcas reconocidas en el mercado. Instalaciéon de agua fria y caliente con sistemas de cafierias de termo-
fusiéon del tipo Hidro3. 6 equivalente de similar calidad, las secciones serdn las necesarias, de modo de
garantizar buen caudal y presién en todos las griferias y artefactos.

Desaglies cloacales y Pluviales con cafierias de PPP con junta elastica (aro de goma) del tipo Duratop.

La red de gas se efectuara con termofusién SIGAS, 6 con cafio EPOXY segun las secciones disponibles en el
mercado. Empleadndose canerias de didmetros adecuados segun el tramo del recorrido garantizando la
presion necesaria en cada hogar.

Terraza, TRA y sala de maquinas: La terraza esta destinada netamente a espacios comunes, en la misma se

ubican: palier, acceso a TRA y sala de maquinas.
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